INSTRUMENTO XXX.- (XX).- VENTA Y LINEA DE CREDITO.- En la ciudad de
San Pedro Sula, Cortes, a los **** (***) dias del mes de ----del afio dos mil veintitrés
(2023).- Siendo la Tres de la tarde con treinta minutos (3:30 p.m.).- Ante mi, XXXX,
comparecen personalmente los sefiores: 1) XXXXX, quien actia en su condicion
Representante de la sociedad mercantil denominada XXXXX.- En donde consta que tiene
facultades suficientes para otorgar actos como el presente y que Yo eleNotario doy fe de
haber tenido a la vista y a quien en adelante se identificara como LA'VENDEDORA; 2)
XXXX, quien es mayor de edad, XXXX, quien en adelante se identificara como EL
COMPRADOR y EL ACREDITADO; 3) XXX, actuande en su condi¢ion xxx de
BANCO FINANCIERA CENTROAMERICANA, S.A: (BANCO FICENSA)
COMPARECENCIA DEL BANCO) , la,suscrito Notario da fé de haberlos tenido a la
vista, y de cuya lectura se desprende que el compareciente posee facultades suficientes para
el otorgamiento y celebracion” de“actos y ‘contratos como los contenidos en este
instrumento, de lo cual, doy fe; quienes “asegurandome hallarse en el pleno goce y ejercicio

de sus derechos civilés,libre y espontaneamente dicen: SECCION PRIMERA: DE LA

LIBERACION: El Sefior XXX en la condicion con que actiia, manifiesta: Que mediante
escritura publica, XXX autorizada en esta ciudad de XXX, departamento de XX, el dia
XXX del mes de XXydelano dos mil XXX (XX) ante los oficios del Notario XXXX,
BANCO FINANCIERA CENTROAMERICANA S.A. (BANCO FICENSA), celebro
con la Sociedad mercantil XXXXX, un CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN
CUENTA CORRIENTE CON GARANTIA HIPOTECARIA Y CON LIMITACION DE
SUMA Y PLAZO, hasta la suma de XXXX y para garantizar el pago o cumplimiento de
las obligaciones contraidas, la sociedad mercantil denominada XXXX en su condicion de
XXX, constituy6 a favor de BANCO FICENSA, PRIMERA HIPOTECA sobre un lote de

terreno ubicado XXXX, encontrandose inscrito el DOMINIO bajo Folio Real con



Matricula XXX (XXX) ASIENTO XX (XX) del Libro de Registro de la Propiedad,
Inmueble y Mercantil de esta Seccion Registral de XXX, Departamento de XX,
dependiente del Instituto de la Propiedad (IP) y la PRIMERA HIPOTECA se encuentra
inscrita bajo Folio Real con Matricula XXX (XX) ASIENTO XXX (XX), del mismo
Registro antes citado, ambos de esta Seccion Registral de XX, Departamento de XX,
dependiente del Instituto de la Propiedad.- Que habiendo cancelado lagseciedad mercantil
XXX las obligaciones garantizada con la hipoteca antes relacionada, pdr este acto le
autoriza para que concurra ante el Registro de la Propiedad Inmueble dejesta Seccion
Registral de XX, Departamento de XX, dependiente del Instituto de la‘Propiedad (IP) a
gestionar LA CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, ihicamente’Sobre el lote antes

descrito XXXX.- SECCION SEGUNDA: DE LA C@OMPRA-VENTA: Manifiesta el

sefior XX en su condicién indicada que su REPRESENTADA es DUENA Y LEGITIMA
PROPIETARIA de “Un lotede terreno situado en ‘el proyecto habitacional XXXXX
Dicho inmueble se encuentra debidametite,registrado a favor de su representada, bajo
Matricula nimero XX"asiento XX (XX)wdel Registro de la Propiedad Inmueble de XX

Departamento /de XXd=. SECECION TERCERA: DE LA ACEPTACION DE LA

COMPRAVENTA: El sefior XX en su condiciéon indicada: Que en éste acto y por medio

de este instrumento, por tenerlo asi convenido, le VENDE, CEDE Y TRASPASA el bien
inmueble‘antes deserito, al sefior XXX, libre de todo gravamen, por el convenido precio de:
XX (LXX) cantidad que recibe a su entera satisfaccion, comprometiéndose en su condicion
indicada al saneamiento de esta venta para el caso de eviccion de conformidad con la Ley.-
Y. por su parte manifiesta el sefior XX, que es cierto lo expresado por el sefior XX en su
condicion de Representante legal de la sociedad mercantil denominada XXX, en tal virtud
acepta la venta del bien inmueble, que en éste acto se le hace a su favor, libre de todo

gravamen.- SECCION CUARTA: DEL__CONTRATO DE _APERTURA DE




CREDITO: PRIMERO: APROBACION, OBJETO Y MONTO DE ESTE

CONTRATO DE_APERTURA DE _CREDITOQ: Declara EL ACREDITADO, que

BANCO FINANCIERA CENTROAMERICANA, S.A. (BANCO FICENSA), le
aprobé un CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO hasta por la suma de ............
LEMPIRAS (L...... ), mas intereses, comisiones y gastos, el cual se regird por las

condiciones contenidas en este instrumento. SEGUNDO: MODALIDABDES: Se entiende

que este crédito es rotatorio o en cuenta corriente y por tanto, EL ACREDITADO podra
efectuar reembolsos parciales o totales de las disposiciones/que hagadurante su vigencia,
quedando facultado para hacer nuevas utilizaciones de los saldos disponibles’a su favor.-

TERCERQ: FORMAS DE DISPOSICION: (i) EL ACREDITADO’dispondré total o

parcialmente de las sumas amparadas por este contratomediante solicitudes de desembolso
o titulos-valores, cuyos formatos especialesile setan proporcionados por EL. BANCO y
tales disposiciones se haran, dedicuerdo a lo previamente convenido en cada oportunidad,
por medio de crédito a sus cuentas’deldeposito, préstamos, sobregiros, aceptaciones,
pagarés, descuentos de titulos-valores, avales, aceptaciones, garantias bancarias, cartas de
crédito y cualquier ‘otta operacion bancaria que sea susceptible de ser realizada de
conformidad a'le pactado em\este’contrato y en general, por el pago de cualquier obligacién
ecomdmica o creditiCia,_que por cualquier titulo, origen o concepto haya causado EL
ACREDITADO directamente para con EL. BANCOj; o cualquier obligacion econdmica o
crediticia que ELL. BANCO haya adquirido directamente, cuando asuma la condicion de
deudor o aceptante, o indirectamente, cuando asuma la responsabilidad de avalista, fiador,
librador, endosante o garante en cualquiera de sus formas de los acreedores o beneficiarios
del ACREDITADO, o por cualquier otro medio legal o judicial ya sea en titulos-valores o
en documentos publicos o privados, debiendo entenderse que lo anteriormente relacionado

es a titulo ejemplificativo y que en forma alguna debe interpretarse como taxativo o



excluyente de cualesquiera otras obligaciones no enunciadas en esta cldusula y las que por
cualquier motivo, origen o concepto, este o resultare obligado EL. ACREDITADO en el
futuro para con EL. BANCO, todas las cuales se consideraran como disposiciones de
crédito; (ii) No obstante lo anterior, EL. BANCO no tendra la obligacion de facilitar
disposiciones cuando motivado por razones que quedan totalmente a su exclusiva
discrecion no desee o no le convenga hacerlo; o si considera que la sitwacion patrimonial
del ACREDITADO, su fiador o fiadores, o cualquiera otra circunstaneia, pone en riesgo la
recuperacion de las sumas desembolsadas o por desembolsar, susyacceserios u otras
obligaciones contraidas o por contraer, ni estara obligado a justificar o explicar su decision,
en todo caso sin responsabilidad de su parte£De igual manera,nEls ACREDITADO
entiende y acepta que este crédito no implica obligacién,por parte del BANCO de otorgar
los préstamos o desembolsos que solicite EL. ACREDITADO, cuando su nombre haya
sido incluido en listas internaciehalesi€omo la de la ONU (por sus siglas Organizacion de
Naciones Unidas), FINCEN (por ‘sus’ siglas, Finantial Crimes Enforcement Network) y
OFAC (por sus siglas“©ffice| Foreing ofyAssets Control) y demds programas locales e
internacionales§ lo antetior en ‘eumplimiento de su obligacion legal de prevenir y controlar
el lavado de ‘aetivos y fimanciacion del terrorismo. Igualmente, EL. ACREDITADO
autofiza al BANCO, para gue en aplicacion de la Ley AMLA 2020 de los Estados Unidos
de América,(Ley Contra el Lavado de Activos 2020), y a requerimiento de las autoridades
estadounidenses, pueda compartir informacién relacionada con las cuentas que maneje con
EL BANCO, asi como cualquier requerimiento de autoridad judicial competente de
Honduras, de conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo No. 144-2014 que
contiene la Ley Especial contra el Lavado de Activos, reformada mediante Decreto
Legislativo No. 93-2021 y su Reglamento, eximiendo al BANCO de toda responsabilidad

presente y futura por la informacion compartida que haya sido requerida al amparo de



dichas Leyes. CUARTO: TERMINOS Y CONDICIONES ESPECIALES Y

GENERALES: (i) Para cada disposicion que EL. ACREDITADO solicite y haga se

convendran previamente los intereses, impuestos, retenciones, gravamenes, comisiones,
gastos, plazos y demas condiciones que deban ser aplicadas a la operacion especifica. EL
ACREDITADO entiende y acepta que ha sido informado sobre el Costo Anual Total
(CAT) que incluye la totalidad de los costos y gastos inherentes a cadagdesembolso y que
se especificard en cada Solicitud de Desembolso. (ii) No obstante lo anterior, se aplicaran a
este contrato los siguientes pactos: (a) En caso de silencio e entenderd queylos intereses,
impuestos, retenciones, gravamenes, comisiones, gastos y costas personales y procesales
seran por cuenta del ACREDITADO; (b) EL ACREDITADO autoriza expresamente al
BANCO para cargar al préstamo o debitar en cualquier tiempo de cualquiera de sus
cuentas depositarias, ya sean de ahorro, cheques, depdsitos a plazo o de cualquier otro tipo,
las cantidades necesarias paraf cancelar las ‘Qbligaciones derivadas de este contrato,
independientemente del concepto denas mismas, aun cuando dichas obligaciones y cuentas
depositarias no fuerefi dg,plazo vencido;(e)’Si al vencimiento normal o anticipado de este
contrato existigSen garamtias bancarias vigentes frente a terceros, EL ACREDITADO se
obliga a relevat al BANCO de esa obligaciones dentro de los quince (15) dias que sigan a
dich6 vencimiento; (d), ELFAACREDITADO confiere al BANCO derecho incondicional a
inspeccionar sus operaciones en cualquier tiempo durante la vigencia de este Contrato, por
medio de las personas que acredite debidamente para ello; y a tener acceso a documentos,
correspondencia y contabilidad con el propdsito de asegurarse de que las condiciones
patrimoniales que EL. BANCO tuvo en cuenta para la aprobacion y otorgamiento de este
crédito se mantienen, que los fondos originados en el mismo se han aplicado a los destinos
que EL ACREDITADO senal6 en su oportunidad y que las politicas y practicas

administrativas que aquél tiene en vigencia garantizan la recuperacion de los saldos



deudores; (e) La tasa de interés serd variable y EL. BANCO se reserva el derecho a revisar
la tasa de interés periddicamente a partir de la fecha del primer desembolso. Los ajustes
seran notificados al ACREDITADO con una anticipacion no menor de quince (15) dias
calendario a la fecha de pago, por medio de comunicaciones publicadas en la prensa (oral o
escrita), correo electronico o cualquier otro medio que EL BANCO disponga conforme lo
establecido en el Articulo veintidos (22) de las Normas Complementarias para el
Fortalecimiento de la Transparencia, la Cultura Financiera y Atencion al Usuario
Financiero. (f) EL BANCO podra cobrar la penalizacion qlie se pacte de"'comun acuerdo
por cancelacion anticipada, de conformidad con lo establecido en las Normas para el
Fortalecimiento de la Transparencia, la Cult@ira Financieta y “Ateficion al Usuario
Financiero y en la solicitud de desembolso que se firthe en cada oportunidad; (g) Sin el
consentimiento previo y por escrito del BANCO,JEL ACREDITADO no podra contraer
nuevos endeudamientos que altetren la relacion ‘deuda-capital existente en la fecha de este
contrato mas alla de los limites generalmente,aceptados, ni prestar avales, fianzas o incurrir
en otras obligaciones, contingentes; wA(h) Por cada disposicion de crédito,
independientemiente delorigen, de los recursos, EL. ACREDITADO se obliga a pagar el
porcentaje que'cobre EL. BANCO en concepto de Comision por Manejo o Administracion,
de acuerdo a su politica_erediticia vigente en el momento de la disposicion, quedando
autorizado EL. BANCO para deducir el valor de dicha Comisién del monto desembolsado
o para debitarlo'de las cuentas depositarias del ACREDITADO, quien asimismo, si asi se
pacta previamente con EL. BANCO, podra pagarlo mediante transferencia electronica o
por cualquier otro medio. (i) EL ACREDITADO se obliga a pagar los gastos de este
Contrato, quedando autorizado ELL. BANCO para deducirlos de cualquier desembolso o
debitarlos de las cuentas del ACREDITADQ, quien asimismo podra pagarlos mediante

transferencia electronica o por cualquier otro medio. (j) EL ACREDITADO autoriza



expresamente al BANCO para resolver, rescindir o dar por concluido anticipadamente este
contrato en cualquier tiempo, sin responsabilidad de su parte, por razones que quedan
totalmente en su exclusiva discrecion, sin estar obligado a dar explicacién alguna,
especialmente si EL ACREDITADO incurre aunque sea temporalmente en insolvencia,
imposibilidad de cumplir sus obligaciones o garantizar su cumplimiento, es sometido a
investigacion o enjuiciamiento por los delitos de narcotrafico, davado de dinero,
financiamiento al terrorismo, financiacién de la proliferacion de armas de destruccion
masiva o cualquier otro delito comun, especial o de criminalidad organizada eastigados por
la legislacion penal y/o los tratados internacionales suscritos, por Honduras, o bien sea
incluido en las listas de entidades u organizacion€s, que lo identifiquensy responsabilicen a
cualquier titulo, grado o condicion como autor, patticipante, complice, colaborador,
facilitador o encubridor en cualquier delito o figura, de criminalidad organizada, como la
lista de la OFAC (Office of Forfeing Assets Control) y la lista de designados de la ONU
(Organizacion de las Naciones Unidas), €ntie otras; (k) EL. ACREDITADO acepta que:
(a) cualquier obstrucciom,, falta 'de diligeneia o falsedad en la informacidén suministrada o
cualquier falta fespectoral ticmpo o [aforma de suplir la informacion que queda obligado a
proporcionar, por disposicién de ley o por solicitud del BANCO, facultara a este para
resolver, rescindir o'dag,por‘concluido anticipadamente este contrato en cualquier tiempo, o
para bloquear o cancelar sus cuentas, sin responsabilidad de su parte, por razones que
quedan totalmente en su exclusiva discrecion y sin estar obligado a dar explicacion alguna;
(b) Asimismo, EL. ACREDITADO se obliga incondicionalmente a mantener al BANCO
totalmente indemne contra cualquier dafo o perjuicio derivado del incumplimiento de este
contrato; y (¢) EL ACREDITADO se obliga a informar por escrito al BANCO, de forma
inmediata, cualquier cambio de circunstancias respecto a la informacion brindada que

pudiera generar un cambio de estatus respecto a la legislacion contra el lavado de dinero y



financiamiento al terrorismo, nacional o internacional. (I) EL ACREDITADO manifiesta
con protesta de decir la verdad, que los recursos que mantiene en sus cuentas de deposito
en El1 BANCO o que utilice en el pago de sus obligaciones, son de procedencia licita y
faculta al BANCO para que pueda brindar informacion de los ingresos o saldos en las
cuentas, asi como documentacion e informes que sean solicitados por la Comision
Nacional de Bancos y Seguros (CNBS) y otras autoridades competentes,que conforme a
ley puedan requerirla, exonerandolo de toda responsabilidad “potylas [consecuencias
derivadas de la informacion brindada. EL. ACREDITADO/reconoce 'gue en,caso que sea
un sujeto obligado al pago de impuestos en los Estados Unidos de America; sus cuentas
estaran sujetas a lo establecido al Foreign A€count Tax' Compliance Act (FATCA),
autorizando al BANCO para que pueda brindar toda layinformacion necesaria en relacion
con sus cuentas u operaciones bancarias que ¢onforme al Foreign Account Tax Compliance
Act (FATCA), deba ser dada a gonocena las autoridades fiscales de los Estados Unidos de
América o a cualquier autoridad nacienalique est€ autorizada para solicitar y recibir dicha
informacion. (m) EE"ACREDITADO ‘sgyobliga a mantener al dia el pago de todos sus
impuestos, tasds, contribuciones y ajustes requeridos por la ley, especialmente sobre los
bienes dados en garantia ‘al Banco; estando EL. ACREDITADO en la obligacion de
preséntar a EL BANCO los comprobantes de pago siempre que éste asi lo requiera.- (n) Es
pactado que los gastos de otorgamiento y formalizacién de este contrato, honorarios,
asesorias y demds gastos que cause la legalizacion del presente crédito contenido en ésta
escritura, y los costos judiciales o extrajudiciales en sus respectivos casos, seran por cuenta
de EL ACREDITADO.- Seran asimismo por su cuenta los gastos por servicios bancarios,
comisiones y poélizas de seguro; los gastos especiales como avaluos, peritajes, inspecciones,
actos y contratos con intervencion de Notario o sin ella y otras gestiones similares que se

efectuaren a solicitud expresa de EL. ACREDITADO o EL BANCQO, como consecuencia



de la obligacion consignada en este contrato. (0) EL. ACREDITADO autoriza a EL
BANCO para tener acceso cuantas veces sea necesario a la Central de Informacion
Crediticia, dependencia de la Comision Nacional de Bancos y Seguros y a otras Centrales
de Riesgos privadas a fin de obtener informacién acerca de la relacion crediticia que EL
ACREDITADO mantiene con la Banca Nacional y Comercio en general. (p) EL
ACREDITADO se compromete a no vender, traspasar, ceder, donar, hipetecar, permutar,
arrendar o modificar, el inmueble dado en garantia sin la previa autorizacion por escrito de
EL BANCO. (q) EL ACREDITADO se responsabiliza del'pago totak de 1as obligaciones
pactadas en este instrumento, asi como de cualquier saldo inseluto pudiéndose’aceptar para
tal efecto sus bienes presentes y futuros, renunci@ndo a cobres,o requerimientos previos y
acepta que los acreedores hipotecarios, si,conviniere asus intereses, puedan seguir en su
contra accion ejecutiva comun, embargandole otr@sybienes de su pertenecia, distintitos del
gravado en el presente instrumento. Es\entendido entre las partes que EL BANCO podra
pedir la administracion o posesion mtefinaidel bien hipotecado, para ir cubriendo su crédito
con los frutos que provengan del mismo. (¥) La aceptacion de la hipoteca o la celebracion
de éste contratd no mmplica ‘para el BANCO FINANCIERA CENTROAMERICANA,
SOCIEDAD ANONIMA" (BANCO FICENSA) la obligacion de otorgar préstamos,
crédites ni de efectuatminguna operacion, ni celebrar ninglin otro contrato, en consecuencia
a EL BANCO podra, en cada caso, no aprobar una operacion de crédito completamente a
su juicio y discrecion, sin asumir responsabilidad alguna por su decision o negativa. (s) En
caso de que aplique: CLAUSULA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL Y SOCIAL:
Como parte de las obligaciones pactadas en este contrato, EL. ACREDITADO realizara el
disefio, construccion, operacion, mantenimiento y monitoreo diligente de sus instalaciones
y equipos en forma segura y eficiente para el desempeno de sus actividades. Para tales

efectos, EL ACREDITADO se obliga a: 1) Cumplir las normas en materia ambiental,



laboral y de seguridad social, contenidas en los tratados internacionales suscritos por
Honduras, en la legislacion nacional, en los convenios en los que EL. BANCO sea parte y
en sus politicas y reglamentos internos; asimismo, se obliga a cumplir las normas e
indicadores de desempefio establecidos por EL. BANCO o por cualquiera de sus
proveedores de fondos, cuando dichas normas e indicadores sean aplicables. 2) Tener y
mantener vigentes la licencia, autorizacion ambiental y cualquier otro deeumento requerido
y emitido por autoridad competente, de acuerdo con la categorizaeién otorgada por la
Secretaria de Estado en el Despacho de Recursos Naturales y Ambiente, (SERNA), a efecto
de darle pleno cumplimiento a la resolucion ambiental emitida a su favory al contrato de
medidas de mitigacion suscrito con dicha Secretafia de Estado;3) Tomar'todas las medidas
necesarias a fin de evitar cualquier hecho o circunstancia que implique contaminacion
ambiental o violacion de las disposiciones ‘ambientales en sus propiedades, negocios o
actividades; 4) Tomar todas las medidas necesarias a fin de evitar reclamos, acciones,
denuncias, procedimientos admimistratives, o/ judiciales relacionado con asuntos
ambientales, laborale$ 0.de seguridad socialy’y ademas se obliga a implementar en el menor
tiempo posibleflas refotmas ajla legislacion ambiental, a fin de mantenerse actualizado en
el cumplimiento,de la misma; 6) Presentar al BANCO toda la documentacién de soporte
neceSaria para el desamollodde la debida diligencia ambiental y social de sus actividades; 7)
Implementar el Plan de Accién de Medidas Ambientales y Sociales, el cual serad
actualizado dejtiempo en tiempo, a requerimiento del BANCQO); 8) Presentar al BANCO
toda la documentacién de soporte a fin de acreditar el cumplimiento de las obligaciones y
requisitos contenidos en el Plan de Accién de Medidas Ambientales y Sociales, para su
monitoreo; 9) Informar al BANCO por escrito, el dia siguiente habil a aquel en el que haya
tenido conocimiento de: 9.1) Cualquier reclamo, accidon, denuncia, procedimiento

administrativo o judicial relacionado con asuntos ambientales, laborales o de seguridad



social, que se haya promovido contra EL ACREDITADO y que por su naturaleza ponga
en riesgo sus finalidades o actividades; y 9.2) Informar la existencia de cualquier hecho o
circunstancia relacionada con asuntos ambientales, laborales o de seguridad social, que
razonablemente pueda tener como consecuencia un reclamo, accidn, denuncia,
procedimiento administrativo o judicial en su contra. En todo caso, se obliga a informar por
escrito al BANCO la existencia de un hecho o evento que conlleve la infraccion de normas
ambientales, laborales o de seguridad social; las acciones o medidas necesarias que planee
adoptar, asi como aquellas que hayan sido implementadas para remediatyen el menor
tiempo posible el incumplimiento y sus consecuencias; 10) Cuando asi l¢ sea tequerido en
cumplimiento de las normas para la gestion deldiesgo ambiental yiseeial emitidas por la
Comision Nacional de Bancos y Seguros (CNBS), EL. ACREDITADO clasificado en
riesgo ambiental y social alto (Categoria A), debera asegurarse de que sus proveedores
principales apliquen las mejores'practicas ambientales y sociales, quedando EL BANCO
autorizado a requerir los documentos/necesarios/para verificar estas circunstancias, tales
como contratos, repottesyde inspeccion yretros; en caso de que EL ACREDITADO sea
clasificado en riesgo ambientaly social medio o bajo (Categorias B y C), serd potestad del
BANCO, a su'sela discrecion, exigir el cumplimiento de esta obligaciéon; 11) EL. BANCO
se réserva el derechoyde inspeccionar las instalaciones de EL. ACREDITADO con el
propodsitode realizar las evaluaciones de campo que considere necesarias para verificar la
implementacion'y cumplimiento de las medidas establecidas en el Plan de Accion de
Medidas Ambientales y Sociales; y 12) EL ACREDITADO reconoce el derecho del
BANCO para exigirle a su exclusiva discrecion, en cualquier tiempo, que obtenga un
certificado de cumplimiento de normas ambientales y sociales, emitido por una entidad
especializada o auditora de reconocido prestigio nacional o internacional con amplia

experiencia en la materia, previamente aprobada por EL BANCO, pudiendo tomar a su



sola discrecion las medidas que considere oportunas, incluyendo alza de tasa de interés,
suspension de desembolsos, declarar el vencimiento anticipado de la deuda y en
consecuencia, exigir el pago de la misma hasta por la via judicial y otras medidas, si EL
ACREDITADO no logra una calificacion de cumplimiento razonablemente satisfactoria,
si no obtiene el certificado de cumplimiento, si obteniéndolo el mismo es emitido por una
entidad no aprobada previamente por EL BANCO o si después de habemsido previamente
aprobada pierde las calidades técnicas o éticas que sirvieron de base para aprobarla, aun si
el proceso de certificacion hubiere finalizado, el cual, en todo caso, setd pagado totalmente

por EL ACREDITADO. QUINTO: OPERACIONES. EN DIVISAS: i) EL

ACREDITADO también podra disponer de los, fondos de, estemerédito para realizar
operaciones en dolares de los Estados Unidos de América (US$), al factor de cambio del
dia en que se haga cada desembolso, directamente con EI. BANCO o actuando como
intermediario financiero y/o mafidatario, cuandg la fuente proveedora de los recursos sea
una institucion financiera_extranjera,© téhga, el Caracter de organismo internacional. En
todo caso, EL. BANCO podra negarse a proveer los fondos solicitados en dolares de los
Estados Unido$ de América (USS$), por razones de su exclusiva discrecion y sin estar
obligado a dar'explicacion‘alguna. ii) EL. BANCO actuard como intermediario financiero
y/o4mandatario unicamenté si EL ACREDITADO previamente le ha presentado una
solicitud “mediante | la cual lo autoriza irrevocablemente para proceder como tal,
comprometiéndose a pagar la obligacion en la misma moneda de los fondos solicitados,
incluyendo cualquier comision, gasto, costo o cargo por diferencial cambiario o por
cualquier otro concepto que aplique. EL. BANCO comunicara oportunamente al
ACREDITADO la obtencion y disponibilidad de los fondos en divisas. iii) EL
ACREDITADO asume la obligacion de pagar al BANCO las obligaciones en moneda

extranjera, en la misma divisa de cada transaccion, de conformidad con la clausula de



“Pago en Efectivo” establecida en el ultimo parrafo del Articulo 709 del Cdédigo de
Comercio. Ambas partes convienen que estas obligaciones en moneda extranjera se
sujetaran, ademas de las regulaciones establecidas en este contrato, a las siguientes
condiciones especiales: 1) Serd facultad exclusiva del BANCO permitir al
ACREDITADO el pago de las obligaciones contraidas en divisas por su equivalente en
moneda nacional, de acuerdo con la tasa de cambio para operaciones degventa de divisas al
publico prevaleciente en la fecha de pago. Queda asimismo expresamente convenido que si
EL BANCO acepta pagos en lempiras en una o mas transag€iones, noysignificara renuncia
o modificacion de su derecho a exigir el pago en moneda exXtranjera; en cas6 de que EL
BANCO acepte pagos en lempiras y éste no dispusiese a la‘fecha‘delspago de las divisas
necesarias para honrar las deudas contraidas en monedaextranjera, EL BANCO se reserva
el derecho de adquirir las divisas en el mercado intercambiarlo o en cualquier otra fuente,
quedando obligado EL. ACREDITADO a pagar el diferencial cambiario. iv) Para los
efectos previstos en los articulos 884,del'Codigo.de Comercio y 166 de la Ley del Sistema
Financiero, el estado de, cuenta certificadoe por el contador general del BANCO sera
expresado en legmpiras y/o en dolares de los Estados Unidos de América, con respecto a la
parte del créditoyutilizado en esta moneda. v) Las disposiciones en divisas que efectie EL
ACREDITADO amparadas en esta Clausula seran debitadas de la suma limite de este
crédito porsu equivalente en lempiras, a la tasa de cambio para la venta al publico vigente
en EL. BANCO en la fecha en que se realice la operacion, segin las condiciones de
mercado o las regulaciones pertinentes del Banco Central de Honduras (BCH). vi) Las
cartas de crédito expedidas a solicitud del ACREDITADO que sean pagaderas en ddlares
de los Estados Unidos de América, en cuanto a su disposicion, contabilizacion y
certificacion se regiran por lo previsto en esta clausula; en lo restante, se aplicard lo

dispuesto en el Codigo de Comercio y en las Costumbres y Practicas Uniformes para



Créditos Documentarios, de la Camara de Comercio Internacional (ICC Uniform Customs
and Practice for Documentary Credits), segiin la ultima publicacion vigente. SEXTO:

ENAJENACION DEL CREDITO: EL ACREDITADO autoriza expresamente al

BANCO para ceder, vender, traspasar, emitir obligaciones, bonos, cédulas, titularizar,
gravar o enajenar en cualquier forma o por medio de cualquier figura legal este crédito,
parcial o totalmente, sin tener que darle aviso alguno. La nueva institueién a la que se le
ceda, venda, traspase, grave o enajene este crédito, ya sea nacional o €xtranjera, no debera
tener directa o indirectamente el mismo giro del ACREDITADO ¥, tendra los mismos
derechos y obligaciones establecidos en este contrato. EL. BANCO queda autorizado para
suministrar a cualquier comprador, cesionario, adquirente o beneficiarios'todo documento e
informacion relativa al crédito, a la situaciéon finangiera del ACREDITADO vy toda
informacion que estime conveniente para fagilitarital cesion, venta, traspaso, gravamen o
enajenacion. EL. ACREDITADO “exonera expresamente al BANCO de cualquier
responsabilidad resultante_de suministrarilos, doeumentos e informacion a que se refiere

esta clausula. SEPPIMO: PLAZO: Elyplazo de cada disposicion amparada por este

contrato se conSignard en los'documentos privados que se firmen al efecto, dentro del cual
EL ACREDITADO podra disponer del crédito abierto a su favor y pagar los saldos
deudores a su cargo. Ne_ obstante, dichos plazos podran ser prorrogados de comun acuerdo
mediante solicitud dirigida por EL ACREDITADO al BANCO y aceptacion del BANCO
dirigida al ACREDITADO, siempre que para ello se cuente con la aceptacion
incondicional y expresa de los fiadores o garantes del ACREDITADO, debiendo constar

todo por escrito. OCTAVO: DEVOLUCION DE SALDOS DEUDORES Y LUGAR

DE PAGO: (i) EL ACREDITADO devolvera las sumas que adeude al BANCO en virtud
de este contrato, en los plazos establecidos en cada uno de los documentos a que se refiere

la clausula denominada “Formas de Disposicidon”, si resultare aplicable; y en su defecto, en



los plazos consignados en los documentos a que se refiere la clausula anterior, o al
extinguirse el crédito o darse por terminado anticipadamente el contrato. (ii) EL
ACREDITADO libera de toda responsabilidad al BANCO por cualquier reclamo o accion
en su contra, por los cargos efectuados en sus cuentas o por el libramiento de cheques con
cargo a cualquiera de sus cuentas de cheques, cuando los fondos sean insuficientes o estén
agotados en virtud de cualquier retencion, cargo o débito efectuado poigdEl. BANCO para
estos fines, renunciando expresamente EL ACREDITADO a todo tipoide réclamo judicial
o extrajudicial en contra del BANCO por dichos conceptos' 'y eximiendo expresamente al
BANCO de todo tipo de responsabilidad, como depositario @ girado, seglin séa el caso. Si
la cuenta tuviese la naturaleza de un deposito & plazo fijo, la reténeién, cargo o débito
autorizado anteriormente, se podra efectuar desde el momento de ocurrir el incumplimiento
o mora, independientemente del vencimientoy, del deposito, para lo cual EL
ACREDITADO otorga plena y‘absoluta autorizacion al BANCO. Si la cuenta tuviere la
naturaleza de un deposito_de ahorroyda tetencion, cargo o débito se tendrd como valida,
aunque tal cargo, retencién o débito no apasezca en la libreta de ahorro sino en los registros
del BANCO. Asimismo, ELLLACREDITADO autoriza expresamente al BANCO para
asignarse, en' calidad de  pago, cualquier cobranza que en representacion del
ACREDITADO efectue contra éste o contra terceros; iii) Es convenido que la autorizacion
que EL ACREDITADO otorga al BANCO para cargar o debitar sus cuentas al tenor de
este contrato, mo coarta o perturba el derecho del BANCO de promover las acciones
legales que le correspondan y declarar por terminado anticipadamente este contrato dado el
incumplimiento del ACREDITADO. Queda expresamente convenido que en caso de que
EL ACREDITADO endose titulos-valores al BANCO, este practicara los cobros sin el
requisito de protesto, razon por la que EL ACREDITADO exime al BANCO de toda

responsabilidad; iv) Lo mismo se entendera respecto a los intereses, impuestos



(retenciones) y gravamenes, en su caso, comisiones y gastos incluidos en éstos las costas
procesales y personales en que EL BANCO haya incurrido para el reclamo de cualquier
suma dispuesta de acuerdo a lo aqui pactado o en cualquier asunto relacionado con este
contrato; v) Todas las cantidades adeudadas conforme a lo aqui sefialado, que no tengan
asignado un interés especifico, se considerardn como préstamo a cargo de EL
ACREDITADO vy devengaran el interés que se encuentre en vigenciagpal momento del
pago, para este tipo de operacion, calculado desde el tiempo en que sethizo/el desembolso
respectivo por EL. BANCO; y vi) Todos los pagos deberan hacerse en cualquiera de las
oficinas del BANCO cuando no puedan hacerse por medios electronicos.” NOVENO:

CONTRATACION DE SEGUROS: EL ACREDITADO)esta%bligado a tomar un

seguro de vida y cualquier otro tipo de, seguro, en‘les casos en que EL. BANCO Io
requiera. EL. ACREDITADO declara que ‘ha side, informado del derecho de contratar
libremente el seguro requeridof siempre y cuando s€a con una compaiia de seguros
legalmente establecida en_el pais‘yautorizada por la Comision Nacional de Bancos y
Seguros (CNBS), quesea aceptable parayELL. BANCO y que cuente con las coberturas
minimas exigidas en lamormativa aplicable, por un monto que no sea inferior al valor del
crédito, nombrando a EL. BANCO beneficiario Unico e irrevocable de la poliza respectiva;
ELACREDITADO se obliga anualmente a entregar el endoso original, asi como copia de
la poliza‘yyaceptada por EL BANCO para su custodia. EL ACREDITADO entiende y
acepta que, en caso de no presentar la renovacion de la poliza de seguro debidamente
endosada en un plazo de al menos treinta dias (30) dias hébiles de anticipacion al
vencimiento de la misma, EL. BANCO podra, de conformidad con la normativa aplicable
suscribir y hacer las renovaciones de la poliza de los seguros por cuenta de EL
ACREDITADO con la compaiiia aseguradora con la que EL. BANCO mantenga su poliza

colectiva, para garantizar el pago de lo adeudado, pagando por cuenta de EL



ACREDITADO las primas de dichos seguros, por lo que EL ACREDITADO se obliga a
presentar los requisitos necesarios para su suscripcion. Las cantidades pagadas en tal
concepto serdn exigibles de inmediato o alternativamente podra EL. BANCO cargarlas a
este crédito, a la cuota mas cercana a la fecha de suscripcion o renovacion de la péliza de
seguro, devengando el mismo tipo de interés pactado vigente para esta operacion de
préstamo, asimismo, EL. ACREDITADO autoriza a EL. BANCO a debitar dichos valores
de cualquiera de sus depoésitos. EL. ACREDITADO exime a EL. BANCO de cualquier
tipo de responsabilidad en caso de que la compafiia aseguradora se reserve el'derecho de no
aceptar o no renovar el seguro suscrito y en nombre de EL ACREDITADO. Lo anterior se
entender sin perjuicio de que la mora o negativadde EL. ACREDITAD@® a efectuar dichos
pagos constituya una causal de incumplimiento, en virtud de lo cual EL. BANCO podré dar
por vencido el plazo de todas las obligaciones depago a cargo de EL. ACREDITADO y
exigir el pago judicial o extrajudicialmente, quedando entretanto garantizado su reembolso
con la garantia constituida, quedandoauterizada también EL. BANCOQO para debitar
depositos de cualquiér-indole, asi como también disponer de los valores o documentos al
cobro, para cancelar lasyprimas,o mensualidades del pago de los seguros. Asimismo, si EL
ACREDITADO por cualquier motivo cancela en forma anticipada el monto del préstamo,
los séguros se cancelaran automaticamente sin responsabilidad para EL. BANCO a la fecha
de cancelaeion del préstamo.- EL ACREDITADO entiende y acepta que en los casos en
los que EL. BANCO financia la prima anual del seguro de vida, seguro contra incendio, o
seguro de dafios o cualquier otro tipo de seguro y desee cancelar anticipadamente el
préstamo o ha presentado alglin reclamo ante la compania de seguros y ha devengado la
cobertura de un riesgo, con lo que se obliga a pagar la prima completa de esta poliza y por
este medio autoriza para que, del valor de la indemnizacion a recibir por EL

ACREDITADO o por sus beneficiarios, se deduzca el valor de la prima pendiente de



pago.- En el evento que exista un siniestro y aplique la indemnizacion, la compaiiia
aseguradora cancelara a EL BANCO lo que corresponda y esta a su vez lo aplicara al pago
del préstamo, y en caso de resultar alguna diferencia o algin valor pendiente EL
ACREDITADO se obliga a cancelarlo, por lo cual se mantendrd vigente la obligacion
hasta que EL. ACREDITADO lo cancele. Asimismo, siempre en el caso de existir un
siniestro y no aplique la indemnizacion, EL ACREDITADO continuazaseon el pago de la
obligacion contraida y con los demas seguros que apliquen. EL. ACREDITADO entiende
y acepta que la compaiiia aseguradora cubrird Uinicamenté los riesgos detallados en la
poliza de seguro. EL ACREDITADO libera de responsabilidad a EL, BANCO en el
evento que, por mora de cualquier tipo, ya sea dél.cumplimiento dedasebligacion, falta de
presentacion de documentos o cualquier otro por parte de, EL. ACREDITADO no se pueda
suscribir o renovar la pdéliza correspondiente, asfpycomo teclamar la indemnizacion del
seguro. Si EL ACREDITADO.deseamodificacion del valor asegurado, ya sea aumentarlo
o disminuirlo, debera solicitarlo poreseritopa E BANCO adjuntando la documentacion
que sea requerida por la)eompania aseguradora, y en caso de aplicar, EL ACREDITADO
aceptard pagarfinmediatamente, el valor correspondiente de las primas por la modificacion

solicitada, por 1o, que cambiara el plan de pago (amortizacion). DECIMO: MORA': i) En

casolde mora que seproducird por la falta de pago al vencimiento de una (1) cuota del
capital y/o intereses, sin que por ello se considere prorrogado el plazo y sin necesidad de
requerimiento alguno, EL ACREDITADO pagard la tasa de interés maxima establecida
por EL BANCO o la autorizada por Banco Central de Honduras (BCH), mas un recargo
que serd establecido en las solicitudes de desembolso que suscriba EL. ACREDITADO,
calculado de forma anual sobre los intereses vencidos, en concepto de dafios y perjuicios,
hasta la cancelacion de la deuda, mas una comision en concepto de cargos administrativos

por gestion de cobro de la mora, conforme con las tarifas vigentes establecidas por EL



BANCO. ii) EL. BANCO queda facultado para cargar al importe de los intereses vencidos
la tasa de intereses convenida, en concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios. En
caso de ser necesarias las gestiones por cobro extrajudicial, EL BANCO podra realizarlas
por medio de llamadas telefonicas, envio de correspondencia, visitas, medios electronicos y
medios de telefonia celular; y en caso de que EL ACREDITADO quiera solicitar un
acuerdo extrajudicial debera asumir todos los costos administratives y operativos
incurridos en las gestiones de cobranza extrajudicial, asi como“los honorarios del
profesional del Derecho que intervenga en la recuperacion extrajudicialhdel capital e
intereses que se encuentren en mora. Los honorarios, tanto de,la gestion prejudicial como
de gestion judicial, se calculardn de conformidad con lo establecidesen el Arancel del
Profesional del Derecho vigente y el tarifario por gastos que esté publicado en la pagina

web de EL BANCO. DECIMOPRIMERO: TERMINACION ANTICIPADA: i) No

obstante lo dispuesto en la clausula anterior, eliderech6 del ACREDITADO para usar el
crédito pactado en este contrato se extinguitd por las causales establecidas en el Articulo
ochocientos ochentay nueve (889) del Coédigo de Comercio. (ii) En virtud de que este
crédito ha sidg otorgado en eonsideracion a la solvencia, posicion financiera y demas
circunstancias particulares ‘del ACREDITADO, tal como se presentan a la fecha de este
documento, [EL. BANCOy sin responsabilidad de su parte, podra dar por terminado
anticipadamente este contrato y exigir de inmediato los saldos deudores, intereses,
impuestos, retenciones, gravamenes, comisiones, gastos y costas procesales y personales en
que EL BANCO hubiere incurrido, si a su criterio exclusivo se produjera un cambio
dréstico respecto de tales extremos; o si EL ACREDITADO cediera el crédito contra EL
BANCO sin el consentimiento escrito y anticipado de éste. (iii) EL BANCO también
tendra el derecho de terminacion anticipada y de exigir inmediatamente los saldos deudores

y demads conceptos senalados en el numeral anterior, si EL ACREDITADO dejase de



pagar una (1) cuota de cualquiera de las obligaciones derivadas de este Contrato o si
incumpliera las obligaciones, pactos o compromisos contenidos en el mismo, o con
posterioridad EL. BANCO comprobare que EL ACREDITADO, los codeudores y
fiadores que garantizan las obligaciones de este contrato proporcionaron declaraciones
inexactas o que hubo reticencias, relativas a circunstancias tales que EL BANCO no habria
otorgado el crédito o no lo habria dado en las mismas condiciones si_hubiera conocido el
verdadero estado de cosas, reservandose para este ultimo caso, ¢l deésechd de exigir los
dafos y perjuicios que hubiere sufrido. (iv) Por el hecho de que las garantias que se
otorguen para proteccion de las facilidades de crédito disminuyan de valot por abandono o
ruindad o porque sean enajenadas, vendidas, cedidas o por cualquiereendicion o titulo sean
embargadas por terceras personas o se constituyan sobre los mismos nuevos gravamenes
sin la autorizacion previa y por escrito del\EL“BANCO. (v) Por la prohibicién a EL
ACREDITADO de celebrar actos y contratos que afecten los bienes dados en garantia, o
por la imposicion de cualquiera dedasiMedidas Cautelares enumeradas en el articulo
Trecientos Cincuenta”y €inco|(355) del"Cédigo Procesal Civil. (vi) El incumplimiento de
las obligaciongs contractuales, acarrea como posible consecuencia la interposicion de
accion de ejecueion directa 'y exclusiva sobre el bien hipotecado, lo anterior, sin perjuicio
de lessmotives de oposicion‘a la ejecucion enumerados en el articulo ochocientos noventa y
ocho (898)del Codigo Procesal Civil, que se refieren a la extincion de la garantia o de la
obligacion garantizada y error en la determinacion de la cantidad exigible.

DECIMOSEGUNDO: CONSTITUCION DE GARANTIA: El sefior XXX declara: Que

para garantizar las obligaciones que ha contraido y derivadas de las diferentes operaciones

y contratos efectuados al amparo del Contrato de Apertura de Crédito celebrado en este

instrumento con BANCO FICENSA, asi como para garantizar cualesquiera otra obligacion

pasada, presente o futura que en su condicidon personal en forma directa como indirecta



tuviera a su cargo y a favor del BANCO FICENSA, constituye a favor de dicha Institucion
Bancaria PRIMERA Y ESPECIAL HIPOTECA sobre el inmueble descrito a

continuacion: . Quedando comprendidas dentro de este gravamen las

mejoras presentes y las que en un futuro se realicen sobre dicho inmueble, indicando
expresamente que la hipoteca se extiende incluso a las rentas que por arrendamiento o por
cualquier otro concepto se perciban por el uso del inmueble.- Que se obligan a no vender,
permutar, modificar, donar y a no gravar nuevamente el inmueble hipatecado, si no es con
previo consentimiento escrito de EL. BANCO y que la contravencionide 1o expuesto, sera
motivo suficiente y especial para dar por terminado el plazoyy exigir el pago total de la
deuda mas los intereses y gastos. EL. ACREDITADO renung¢ia expresamente el derecho
de reduccion de la hipoteca que establece el articuloDos Mil Ciento Trece (2113) del

Cédigo Civil.- DECIMOTERCERO: VALOR'DE REMATE: El sefior XXX declara:

Que para el caso de ejecucion judicialy directa’y exclusivamente contra el bien inmueble
hipotecado determina, de acuerdo con'el"BANCO, establecer como valor de tasacion que
habra de servir como tipo en la subastajyla suma de XXX (LXX); para conocer de la
ejecucion serdfcompetente elnuez de Letras Civil de la Seccion Judicial de ,
ciudad en donde radica el bien inmueble hipotecado; y, para la practica de requerimientos,
notificaciones y demds,diligencias judiciales fijan como su domicilio en XXX, renunciando
a los derechos consignados en los articulos dos mil ciento doce (2112) y dos mil ciento

trece (2113) del'Codigo Civil.- DECIMOCUARTO: RENUNCIAS: EL ACREDITADO

expresamente otorga las siguientes renuncias: 1) A las diligencias de aviso o requerimiento
previo a que puedan tener derecho, de cualquier naturaleza que sean; 2) A las excepciones
del caso fortuito o fuerza mayor en relacion con el cumplimiento de las obligaciones
contenidas en este contrato, cuyos riesgos asumen; 3) Al derecho de utilizar el plazo que se

les concede, si incurren en mora o si alguna persona o entidad entabla dentro de dicho



plazo ejecucion contra EL ACREDITADO, pues esa ejecucion sera motivo suficiente para
que EL. BANCO pueda dar por vencida su obligacion y exigir la devolucion del crédito; y
4) A los beneficios de cualquier ley promulgada o que se promulgue que pueda variar o
varie el tenor literal de las obligaciones asumidas contenidas en este contrato.

DECIMOQUINTO: NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS: Todas las

notificaciones se hardn de conformidad con las disposiciones contenidas, en las Normas
Complementarias para el Fortalecimiento de la Transparencia, la Cultura Financiera y
Atencion al Usuario Financiero y a tales efectos se establecen las direeciones,enunciadas a
continuacion: EL. BANCO: BANCO FINANCIERA CENTROAMERICANA, S.A.
(BANCO FICENSA), Edificio Ficensa, Bouleyard Morazan, Tegucigalpa, Municipio del
Distrito Central, teléfono: dos dos dos uno tres ocho'sicte cero (2221-3870), direcciones
electronicas: ... @ficensa.com, ... @ficensa.com, | ...... @ficensa.com.; EL
ACREDITADO: ...... . EL ACREDITADO, podra ‘cambiar la direccién inicialmente
fijada informando al BANCO de“dichatescunstancia, quien debera consentir en forma
expresa dicho cambi6 de,direceion. Mientsas no se notifique y acepte fehacientemente el
cambio de dirgccion, las notificaciones entregadas o realizadas en la direccién anterior

seran validas) haunque no las haya recibido el destinatario. DECIMOSEXTO:

INVALIDEZ PARCIAL:/I a nulidad, invalidez, ineficacia o ilegalidad de alguna de las

estipulaciones de este contrato, declarada por autoridad competente, no afectara la validez,

legalidad, eficacia y exigibilidad de las restantes estipulaciones. DECIMOSEPTIMO:

DEL OTORGAMIENTO DE ESTE CONTRATO: Este contrato refleja la voluntad de

las partes contratantes, debidamente otorgada de conformidad con los principios de buena
fe y responsabilidad en los negocios, por lo tanto, ningin error material o de forma que
pudiera contener sera impedimento para el cumplimiento de los fines que se deduzcan del

contenido del mismo, comprometiéndose las partes a firmar todos los documentos y a



realizar todas las gestiones necesarias para garantizar el cumplimiento de dichos fines. Las
partes contratantes manifiestan conocer y entender el valor y las consecuencias legales de
sus renuncias y estipulaciones y manifiestan expresamente que es su voluntad la

formalizacion y cumplimiento del mismo. DECIMOOCTAVO: PROCESO PARA LA

PRESENTACION DE _HOJA DE RECLAMACION: EL ACREDITADO tendra

derecho a presentar sus reclamos, en primer lugar ante EL BANCO, enscualquiera de las
Sucursales o Agencias del BANCO a nivel nacional y en caso de no estar conforme con lo
resuelto por EL BANCO, podré recurrir a la Comision Nacional“de, Baneos y Seguros
(CNBS) o a cualquier otra instancia de acuerdo con ‘a, legislacion aplicable. La
interposicion de un reclamo ante EL BANCO no eXime “abwreclamante o EL
ACREDITADO de cumplir con el pago de sus obligaciones, asi como los intereses
corrientes y moratorios generados con anterioridadye,posterioridad al reclamo, ni cualquier

otro cargo que haya contratadofexpresamente con EL"BANCO. PROCESO PARA LA

PRESENTACION DE HOJA DE.REGLAMACION. EL BANCO tiene hojas de

reclamacion a disposicidn del usuario fimanciero que las solicite. a.- EL ACREDITADO
acude a nuestrds oficinas y solicita enel area de atencion al Usuario financiero la hoja de
reclamacion, 1a eual consta de un original y dos copias. b.- EL BANCO debera retener el
formulario original“de,dicho reclamo para realizar el analisis interno pertinente y llevar
control delles plazos y expedientes. Se entregara al usuario financiero las dos copias con su
acuse de recibo. c.- En diez (10) dias habiles maximo, contados a partir de la fecha de
recepcion del reclamo, EL. BANCO dara respuesta por escrito al usuario financiero. En
caso de requerir un mayor plazo informaremos por escrito las razones que ameritan la
extension de plazo. EL BANCO debera brindar respuesta a EL. ACREDITADO, de una
manera oportuna, integra, amplia y comprensible. En caso de que dicha respuesta no sea

satisfactoria, EL. ACREDITADO podré acudir a la Comision Nacional de Bancos y



Seguros a interponer su reclamo, sin perjuicio de otras acciones a las que EL

ACREDITADO tenga derecho. DECIMONOVENO: MODIFICACION DE

CONDICIONES CONTRACTUALES: ELL. BANCO podra modificar las condiciones

contractuales, comunicando a EL. ACREDITADO, dichos cambios con treinta (30) dias
calendario previo a la entrada en vigencia estos. Dicha comunicacién podra consistir en
avisos escritos a su domicilio, correo electronico, comunicacion pongtelevision, radio,
periodicos, avisos locales, avisos en agencias, sucursales, oficinas y paginas web, entre
otros. En los casos de modificacion de la tasa de intef€s, comiSionesy precios, la
comunicacion deberd ser realizada con una anticipacion n@iymenor de‘quince (15) dias
calendario, quedando entendido que en caso \de no aceptar Mlasmodificacion EL
ACREDITADO podrd concluir la relacion contractual con EL BANCO previa
cancelacion del capital e intereses que correspondaya.la fecha, sin que proceda en este caso
aplicar ninguna comision o pefialidady Lo establecido en la presente Clausula no sera
aplicable cuando la modificacion beneficiega, EL ACREDITADO. EL. ACREDITADO
declara conocer que €l'servicio esta sujetoral pago de comisiones, cargos y gastos que sean
aplicables de dcuerdoeeon loysefialado en el tarifario de EL BANCO, mismo que es
exhibido al pliblico en ‘todas/las oficinas de atencion al cliente y pagina web.-

VIGESIMO: ACEPEACION FINAL: El sefior XXX, en su condicion de XXX de

BANCO FINANCIERA CENTROAMERICANA, S.A. (BANCO FICENSA), declara:
Que es cierto o' manifestado en las cldusulas precedentes por el sefior XXXX y que, en los
términos estipulados, acepta el contrato de Apertura de Crédito y la primera Hipoteca
constituida a favor de su representado.- Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, quienes
enterados del derecho que tienen para leer por si esta escritura, por su acuerdo le di lectura
integra, cuyo contenido ratifican y firman.- Yo, el Notario, adverti a los otorgantes lo

referente al registro de esta escritura.- De todo lo cual, del conocimiento, capacidad,



profesion u oficio, estado, edad y vecindad, asi como de haber tenido a la vista los
documentos siguientes: a) Matricula nimero XXX (XX) asiento XX (XX) del Registro de
la Propiedad de XXX, como antecedente de dominio.- b) Del sefior XXX, Documento
Nacional de Identificacion numero XXX (XXX) y Registro Tributario Nacional numero
XXX (XXX); ¢) De la sociedad XX. inscripcion bajo matricula nimero XXX (XXX) del
Libro Registro de Comerciantes Sociales del Registro de la Propiedad Inmueble y
Mercantil, de esta seccion registral y Registro Tributario Nacional nimerg XX (XX); d)
Del sefior XXX, Documento Nacional de Identificacion numero XX yRegistro Tributario
Nacional Numero XX; € De la sociedad ¥ BANCO ' FINANCIERA
CENTROAMERICANA, SOCIEDAD ANONIMA (BANCOTEICENSA), Asiento
Nimero Ochenta y Ocho (88), Folio Doscientos €uarenta y Ocho al Doscientos
Sesenta y Uno (248 al 261) del Tomo Ochenta‘yaSeis (86) del Registro de Comerciantes
Sociales del Departamento derancisco Morazan y Registro Tributario nimero: Cero
Ocho Cero Uno Nueve Cero)Ceromylres /Cero Siete Seis Cuatro Tres Seis
(08019003076436); f)"Del Sefior XXX Pocumento Nacional de Identificacion ntimero
XXX (XXX) yfsu Registro Tributario Nacional nimero XXX (XXX); poder con que actiia
por FICENSA inscrito bajo Folio Real Matricula 67725 inscrito con el No. XX del
Registro Mercantil“de, Francisco Morazan, Centro Asociado Camara de Comercio e

Industriaside Tegueigalpa.- DOY FE.



